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1  ANTECEDENTES

El vigente Plan Municipal de Vivienda, Suelo y Rehabilitacion del Término Municipal
de Sevilla 2018-2023 se redacta bajo la vigencia de la actual Ley 1/2010 reguladora
del derecho a la vivienda en Andalucia y del Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el
que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020. Este
ultimo ha sido derogado mediante el Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se
regula el Plan Vive en Andalucia de vivienda, rehabilitacion y regeneraciéon urbana
2020-2030, que fue publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia el 3 de
julio de 2020, entrando en vigor el 4 de julio de 2020.

De lo establecido en el Plan Vive en Andalucia se desprende que los Ayuntamientos
deben redactar sus Planes, revisarlos o realizar las adaptaciones puntuales del mismo
para adecuarlos a las determinaciones de un nuevo Plan Autonémico como
consecuencia de su entrada en vigor. En este sentido, por tanto, dado que el Plan
Municipal de Vivienda de Sevilla se encuentra aprobado y en vigor desde el 28 de
diciembre de 2018, siendo su plazo de vigencia hasta el afio 2023 y no existiendo
ninguna causa que motive su revision, se procede la adaptacién puntual del PMVS de
Sevilla 2018-2023 al Plan autondmico de vivienda al objeto de armonizar los
contenidos del mismo desde el punto de vista de la nomenclatura, objetivos y nuevos
requisitos de programas en los términos referidos. La aprobacién de la mencionada
adaptaciéon del Plan Municipal de Vivienda y Suelo del término municipal de Sevilla
2018/2023 se produce por acuerdo de la Junta de Gobierno de la ciudad de Sevilla, en
sesion celebrada el 8 de mayo de 2021, de conformidad con la propuesta aprobada el
9 de marzo de 2021 por la Comisién Ejecutiva del Consejo de Administracion
EMVISESA y es publicada en el Boletin Oficial de la provincia de Sevilla numero 182,
de 7 de agosto de 2021.

Por otro lado, las recientes modificaciones introducidas por las medidas urgentes
adoptadas por el Consejo de Ministros para amortiguar el impacto econémico y social
de la crisis sanitaria producida por el COVID-19 incluyen en el Real Decreto-ley
26/2020, de 7 de julio, de medidas de reactivacion econémica para hacer frente al
impacto del COVID-19 en los ambitos de transportes y vivienda, un conjunto de
medidas orientadas a garantizar la proteccion de las familias y de colectivos
vulnerables en el dmbito de la vivienda.

El 21 de julio de 2020 el Consejo Europeo acordd un instrumento excepcional de
recuperacion temporal, conocido como Next Generation EU (Proxima Generacion UE),
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por un importe de 750.000 millones de euros que garantiza una respuesta europea
coordinada con los Estados miembros para hacer frente a las consecuencias
econdmicas y sociales de la pandemia. Las comunidades autdonomas gestionaran el
55% de los 19.000 millones de euros del fondo Next Generation que la UE concederd
a Espafia en 2021, un porcentaje equivalente a unos 10.500 millones de euros.

También a nivel estatal, mas recientemente, superada la vigencia del Plan estatal de
Vivienda 2018/2021 se establece el nuevo marco definido en el Plan Estatal para el
Acceso a la Vivienda 2022/2025 mediante la aprobacién del Real Decreto 42/2022, de
18 de enero.

Por otro lado, el PMVS de Sevilla se redacta y aprueba bajo la vigencia de la Ley
7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la cual ha sido derogada
recientemente por la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, (LISTA) que entré en vigor el 23 de diciembre de 2.021.

El articulo 61.2. f) de la LISTA, determina que la ordenacidén urbanistica debera
adscribir los suelos dotacionales necesarios para la dotaciéon publica de viviendas
sometidas a algun régimen de proteccion, con destino exclusivo al alquiler, en los
supuestos en que asi se determine por la legislacidn aplicable.

El articulo 13.2.c) de la Ley 1/2010 reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia,
(LDVA) incorpora como contenido minimo de los Planes Municipales de Vivienda la
inclusion de los alojamientos transitorios que se consideren necesarios, asi como las
determinaciones de los equipamientos que se deben reservar a tal fin.

Por tanto, serdn estos Planes de Vivienda los que incorporardn entres sus
determinaciones la relacion de suelos de caracter dotacional que deberan destinarse
a este tipo de equipamientos, debiendo ser incorporados en la ordenacion
urbanistica, tal y como preceptuia el articulo citado de la LISTA, y reitera el ultimo
parrafo del apartado 3 del articulo 13 de la LDVA.

Estos suelos, de conformidad con lo establecido en el articulo 61.2. f) de la LISTA,
podran destinarse a alojamientos en régimen de alquiler cuya finalidad sea atender
necesidades de colectivos con especiales dificultades de acceso a la vivienda,
debiendo ajustarse los perfiles a lo establecido en el articulo 5 del Plan Vive en
Andalucia, que establece los colectivos de personas consideradas de especial
proteccidn.

Dichos alojamientos, de conformidad con lo establecido en el articulo 14.6 del Plan
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autondmico de vivienda deberan calificarse en régimen de alquiler en las categorias
de régimen especial, general o precio tasado, manteniendo la calificacidn de vivienda
protegida mientras se mantenga su condiciéon de equipamiento en el planeamiento
urbanistico.

Este nuevo contexto normativo, junto a la aparicion de nuevas fuentes de
financiacion autondmicas y ayudas estatales directas, favorecen la presente
modificacion del Plan Municipal de Vivienda, Suelo y Rehabilitacion del Término
Municipal de Sevilla 2018-2023 que principalmente consiste en la innovacién a aplicar
en determinados suelos a desarrollar al amparo del Programa de obra nueva y
rehabilitacion para promocion de vivienda publica, que se previeron para desarrollos
en Venta y que ahora podran ser soportados en Alquiler o para incluir parcelas para
nuevos desarrollos; asi como para la definicién de nuevas actuaciones protegidas
integradas a través de un nuevo Programa de alojamientos colaborativos de
proteccion municipal. También se incorporan aquellos suelos de equipamientos
necesarios para alojamientos de cardacter transitorio.
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2  JUSTIFICACION

El programa de actuacién del vigente Plan Municipal de Vivienda y suelo cuenta con
una bateria de 20 programas diferenciados donde quedan recogidas las acciones
necesarias para alcanzar los objetivos fijados en el mismo. Su contenido y la
estructura documental define, entre otros extremos, la entidad o entidades
responsables de su gestion, la fuente de financiacion a la que se orienta y la
programacion temporal de las acciones a llevar a cabo.

La relacién de programas previstos es la siguiente:

ID  PROGRAMA
ALQUILER ASEQUIBLE

PROGRAMA DE AYUDAS PARA EL ACCESO A UNA VIVIENDA DIGNA

1
2
3 OBRA NUEVA Y REHABILITACION PARA PROMOCION DE VIVIENDA PUBLICA
4 PERMUTA DE VIVIENDAS

5 PERMUTA DE PARCELAS MUNICIPALES PARA AMPLIACION DEL PARQUE PUBLICO DE VIVIENDA

6 CAPTACION DE VIVIENDAS VACIAS EN VENTA

7 CAPTACION DE VIVIENDAS VACIAS EN ALQUILER

8  RECUPERACION DE VIVIENDA VACIA PUBLICA

9  REHABILITACION DEL PARQUE PUBLICO

10  REHABILITACION PRIVADA CONCERTADA

11 SERVICIO DE GESTION DE AYUDAS AL ALQUILER DE LA CFV PLAN ALQUILA

12 FOMENTO DE LA VIVIENDA COOPERATIVA

13 CESION DE VIVIENDAS A ENTIDADES SIN ANIMO DE LUCRO

14 PROGRAMA PARA LA GESTION DE APROVECHAMIENTOS EN DESARROLLOS URBANISTICOS

15  SERVICIO DE PREVENCION, MEDIACION Y PROTECCION (OMDV)

16 PROTOCOLO DE CONVIVENCIA Y SERVICIO DE MEDIACION Y RESOLUCION DE CONFLICTOS

17 PROGRAMA DE PRESTACIONES COMPLEMENTARIAS (PPC) EN MATERIA DE VIVIENDA

18 BONIFICACIONES FISCALES MUNICIPALES

19  TRANSPARENCIA Y PARTICIPACION CIUDADANA

20 PROGRAMA DE COMUNICACION Y DIFUSION DE LA ACCION EMVISESA

221003 REV13 Pagina 4 de 11




AYUNTAMIENTO DE SEVILLA

EMVISESA

La totalidad de los programas definidos se encuentran en desarrollo y cuentan con un
grado de ejecucién desigual pero amplio.

Para dar cumplimiento a los cometidos que se prevén en el programa identificado en
la tabla resumen anterior como 3. PROGRAMA DE OBRA NUEVA Y REHABILITACION
PARA PROMOCION DE VIVIENDA PUBLICA, EMVISESA, durante el proceso de
formulacion del referido instrumento de planificacién, solicita la cesion gratuita de
diversos inmuebles para su destino a la construccidon de viviendas protegidas en
régimen de venta, alquiler o cesion de uso, al amparo de lo previsto en el entonces
vigente articulo 76.b) LOUA sobre la disposicion de los bienes de los patrimonios
publicos de suelo. De ahi que en el mencionado proceso de solicitud se proponga que
el programa de vivienda protegida al que se vincularan los suelos cedidos quedara
definido y programado en el propio Plan Municipal de Vivienda o, en su caso, en la
norma vigente de aplicacion en el momento de la solicitud de la licencia de obras y/o
de calificacién provisional.

Entre los objetivos previstos en el mismo se prevén una serie de actuaciones que se
agrupan en dos tipologias, en funcién del grado de desarrollo de cada uno de los
expedientes en ese momento: actuaciones programadas (PRO) para los desarrollos
mas avanzados; y actuaciones previstas (PRE) para tramitaciones iniciadas, por tanto,
con un grado menor de concrecidn, y aun pendientes de confirmacién de la
disponibilidad de los suelos por parte del titular de los mismos.

Se adjunta extracto de la tabla resumen de las actuaciones previstas en este
programa en la que figuran subrayadas las que procede revisar segun se describe:
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cop. DIRECCION VIV. TIPO DE ACTUACION REGIMEN
01PRO Fs’zrgela E2 de la UE2 Este del PERI 2 VENTA Ll:;{ﬁi'go
02PRO  ParcelaAv/SanJuandelaSalle5 5 ALQUILER/CESION DE USO z;?\"gi':
03PRO  Manzana RP-1 del SUS-DE-09 218 ALQUILER/CESIONDEUSO -0 MEH
N : ey
05PRO  C/ Garcia Ramos 23 (SIPS) 21 RGi(l;\jl:E\faiNl_
06PRO :’;L;T\‘ellaajle)Fi—Z:l) del API-DE-03 14 o ZE?\:Q/FLEAT
07PRO f:l;i‘e;agzz) del API-DE-03 14 ALQUILER/CESION DE USO Reii'gi"d
ospro N s VeNTA LMITADO
09PRO PDaBr;_eOI; G 7 manzana G del SUS- 125 VENTA Lliﬁﬁrilgo
10PRO  Parcela C/ Sol 117 3 ALQUILER/CESION DE USO ZF:E?\‘"E\:'&'\E
11PRO  Parcela C/ la Maria S/N 16 VENTA ZEi'giT
12PRO {’;;cse)la C/ Vereda de Poco Aceite 135 Reiﬂgil\d
13PRE E?Srtzerlazesquina C/ Jardines del 42 ZE?\:Q/FLEAT
14PRE  Parcela esquina C/ Tarso 92 RGE(IS\JIIIE\TRI;NL
15PRE ;aorrctzlaRel" Avda. Kansas City 144 ALQUILER/CESION DE USO Zi?\"g{i"d
16PRE :z:)r;zlaRezn Avda. Kansas City 108 m
17PRE ?:J;C:e'j M2 ED ARI-DT4 Parcela 24 ALQUILER/CESION DE USO ﬁ?\"g{i’:

TABLA RESUMEN DE ACTUACIONES DEL PROGRAMA DE OBRA NUEVA Y REHABILITACION PARA
PROMOCION DE VIVIENDA PUBLICA DEL PMVS DEL TM SEVILLA 2018-2023

221003 REV13
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En concreto, los suelos que soportan las actuaciones propuestas con los cédigos
06PRO y 11PRO, resaltadas en la tabla superior, dado que proceden de la cesién del
diez por ciento del aprovechamiento medio del area de reparto a favor del municipio,
al amparo de lo dispuesto en el entonces vigente articulo 54.2 de la LOUA, fue
determinante la aplicacidn de lo preceptuado por el articulo 17.8 LOUA, en virtud del
cual el Plan Municipal de Vivienda lo destind a Régimen General, al que siguen
adscritas. Pero dado que se programaron como actuaciones en venta, siendo ahora
posible, tras la aparicién de las nuevas fuentes de financiacién y las directrices de
planificacién supramunicipal apuntadas, acometerlas en Alquiler, serdn para este
régimen de tenencia para el que finalmente se desarrollen. En ambos casos la
promocion a realizar se llevara a cabo por EMVISESA.

De igual modo, las actuaciones - y -, una vez que se ha avanzado en la
concrecién de la viabilidad de las mismas, se propone el mantenimiento de su
desarrollo en - pero pasan de REGIMEN GENERAL a

Por otro lado, el disefio de la estrategia municipal de ejecucién de las nuevas fuentes
de financiacién, asi como la paulatina introduccién en nuestro modelo de acceso a la
vivienda de fdérmulas que incorporan la innovacion a través del empleo de
determinados espacios y su usos de forma compartida y su mixtura justifica la
incorporacion al Plan de Vivienda vigente de un Programa de alojamientos
colaborativos de proteccion municipal para dar cobertura a las actuaciones que en
este sentido se pretenden ejecutar a través de EMVISESA del tipo coliving, cohousing
y otras tipologias habitacionales similares. En este sentido las actuaciones

- a desarrollar sobre suelo residencial
la primera y sobre suelos dotacionales (SIPS) las otras dos, y originalmente previstas
para ALQUILER/CESION DE USO, se proponen en la presente modificacion para que se
desarrollen a través de este nuevo programa de alojamientos colaborativos de
cardcter transitorio. Es por ello que se incluya adjunto, como parte integrante de la
presente modificacidn, la redaccién del programa referido.

En cuanto a la actuacién identificada como _ como

Parcela esquina C/ Jardines del Cister 2, se ha comprobado que la inscripcién obrante
en PMS es de una cotitularidad por lo que, dada la existencia de un alto porcentaje de
la finca cuya titularidad no es publica, no es posible intervenir sobre ella y aqui se
relaciona su baja del programa que preveia un total de 42 viviendas.

En cuanto a la inclusion de suelo para nuevos desarrollos en el Programa, se
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relacionan determinadas parcelas segun quedan identificadas en el Proyecto de
Reparcelacién de la Unidad de Ejecucidn del Sector ‘SUS-DBP-02-PALMAS ALTAS SUR’,
de aprobacién definitiva por el Consejo de Gobierno el dia 13 de octubre de 2010,
procedentes de la cesién de aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.

Se incorporan un total de 345 viviendas protegidas cuyas actuaciones se definen en la
tabla resumen adjunta y que habran de acogerse a alguno de los regimenes de
proteccion igualmente definidos en la misma, que se determinaran en funcién de las
directrices y estrategia municipal de vivienda, de las diferentes fuentes de
financiacién disponibles, asi como de otros extremos que se requieran para su

desarrollo:
; y las restantes 208 de Régimen Especial o General para acceso en

ALQUILER.

TIPO DE ACTUACION REGIMEN
PRECIO LIMITADO /

DIRECCION VIV.

18PRO  R1p-2/VIAL 21 SUS-DBP-02 68

REGIMEN GENERAL /

19PRO  R3p-7/ VIAL 20 SUS-DBP-02 69 REGIMEN ESPECIAL

20PRO  R3p-5/VIAL 19 SUS-DBP-02 69

REGIMEN GENERAL /

21PRO  R3’p-5/ VIAL 20 SUS-DBP-02 69 ALQUILER REGIMEN ESPECIAL

22PRO  R2p-1/VIAL 20 SUS-DBP-02 70

TABLA RESUMEN DE PARCELAS DEL SECTOR ‘SUS-DBP-02-PALMAS ALTAS SUR’ PARA NUEVAS
ACTUACIONES DEL PROGRAMA DE OBRA NUEVA Y REHABILITACION PARA PROMOCION DE
VIVIENDA PUBLICA DEL PMVS DEL TM SEVILLA 2018-2023

T e e ot o SR EEONE = I o

EXTRACTO DEL PLANO 2.1 PARCELAS ADJUDICADAS’ DEL PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE
EJECUCION DEL SECTOR ‘SUS-DBP-02-PALMAS ALTAS SUR’
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También como nuevos desarrollos se incorporan 14 viviendas a través de sendas
actuaciones adjuntas, en zonas urbanas muy consolidadas, pero de menor tamafio
que las anteriores, una para 2 viviendas de obra nueva (C/ Pedro Madrid 16) y otra
para rehabilitacion de 12 viviendas (Frontén Betis). Ambas actuaciones estan
programadas para viviendas de Régimen General (podran desarrollarse de Régimen
Especial) para acceso en ALQUILER.

DIRECCION . TIPO DE ACTUACION REGIMEN
23PRO C/Pedro Mad,rld 16 2 ALQUILER REGIMEN GENERAL /
2apro  C/Gonzalo Diaz 1-3 12 REGIMEN ESPECIAL

(Frontdn Betis)

En dltimo lugar, respecto a aquellos nuevos suelos de equipamientos necesarios para
alojamientos de caracter transitorio que se incorporan al Plan Municipal de Vivienda
se relacionan las siguientes parcelas:

cop. DIRECCION ALOJ. TIPO DE ACTUACION REGIMEN

Avenida Maestranza

25PRO Aérea 42
(Venta pilin)

26PRO C/Torneo 31 3

27PRO Jesus del Gran Poder 34 7

28PRO Baltasar Gracian 17 10 REGIMEN GENERAL /
Lumbreras 23 REGIMEN ESPECIAL

29PRO (Becas 13-15) 31
Espiritu Santo 18

30PRO (Enrique el Cojo 20) ?

31PRO Locales Tiro de Linea 43

32PRO S-1del ,AP.I—DMN—Ol. de 48
San Jerénimo-Alamillo

TABLA RESUMEN DE ACTUACIONES DEL NUEVO PROGRAMA DE ALOJAMIENTOS COLABORATIVOS
DE PROTECCION MUNICIPAL PMVS DEL TM SEVILLA 2018-2023
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3 OBIJETO

Como se ha adelantado, el objeto de la presente modificacion del Plan Municipal de
Vivienda, Suelo y Rehabilitacion del Término Municipal de Sevilla 2018-2023 es doble:

1. Innovacidén en el destino de determinadas parcelas que se ceden a EMVISESA
mediante convenio para el desarrollo del Programa de obra nueva y
rehabilitacion para promocion de vivienda publica, que como se ha
expuesto afecta a modificaciones en el tipo de actuacion de algunas
actuaciones (no en el régimen de proteccidn), asi como incorporacion en el
programa de otras actuaciones nuevas y una actuacidn que causa baja.

2. Definicion de un nuevo Programa de alojamientos colaborativos de
proteccion municipal.

3. Incorporacién de suelos de equipamiento para programas de alojamientos
en régimen de alquiler.

221003 REV13
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4  CONTENIDOS DE LA MODIFICACION

4.1 SOBRE LA INNOVACION EN EL DESTINO DE DETERMINADAS PARCELAS
PARA EL PROGRAMA DE OBRA NUEVA Y REHABILITACION PARA
PROMOCION DE VIVIENDA PUBLICA

Como se ha justificado anteriormente, la innovacidén que provoca la modificacion del
Plan se centra en: dos actuaciones que pasaran de ser desarrolladas como Viviendas
Protegidas de Régimen General en - a Viviendas Protegidas de Régimen General
en ALQUILER (06PRO y 07PRO); dos actuaciones que pasan de desarrollarse en
REGIMEN GENERAL en WMl a PRECIO LIMITADO (14PRE y 16PRE); otras tres
actuaciones que pasaran de ser desarrolladas como Viviendas Protegidas de Régimen
General en ALQUILER/CESION DE USO a [NEGIANMENTOS COLABORATIVOS DE
PROTECCION MUNICIPAL, junto con las que se incorporan a este programa, segun las
Bases Reguladoras del mismo que se adjuntan en apartado posterior (04PRO, 05PRO
y 12PRO, junto con las incorporaciones 25PRO, 26PRO, 27PRO, 28PRO, 29PRO, 30PRO,
31PRO y 32PRO); una actuacion CAUSA BAJA del programa (13PRE); y siete nuevas
actuaciones, dos de ellas para desarrollar Viviendas Protegidas de Régimen Especial,
General o Precio Limitado en - (18PRO y 19PRO) vy las restantes cinco
actuaciones para desarrollar Viviendas Protegidas de Régimen Especial o General en
ALQUILER (20PRO, 21PRO, 22PRO, 23PRO y 24PRO).
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COD. DIRECCION VIV. ACTUACION REGIMEN
01PRO  Parcela E2 de la UE2 Este del PERI SU 7 24 VENTA PRECIO LIMITADO
02PRO  Parcela Av./ San Juan de la Salle 5 5 |

AL,QU“'ER/ REGIMEN GENERAL
03PRO  Manzana RP-1 del SUS-DE-09 218  CESION DE USO
06PRO  Parcela RP-1 del API-DE-03 (SUNP-TO-2) 14 ALQUILER
4 REGIMEN GENERAL
07PRO  Parcela RP-2 del API-DE-03 (SUNP-TO-2) 14 ALQUILER/CESION
DE USO
08PRO  Parcela PUR-4a de la UE-2 del API-DMN-02 83
VENTA PRECIO LIMITADO
09PRO  Parcela G 7 manzana G del SUS-DBP-07 125
10PRO  Parcela C/ Sol 117 3 AL,QU”'ER/ )
CESION DE USO REGIMEN GENERAL
11PRO  Parcela C/ la Maria S/N 16 ALQUILER

14PRE  Parcela esquina C/ Tarso 92 PRECIO LIMITADO
15PRE  Parcela en Avda. Kansas City Norte R1 144 ALQUIIDLEEE/S%SDN REGIMEN GENERAL
16PRE  Parcela en Avda. Kansas City Norte R2 108 PRECIO LIMITADO

. ALQUILER/ .
17PRE  Parcela M2 ED ARI-DT4 Parcela Tejares 24 CESION DE USO REGIMEN GENERAL
18PRO  R1p-2/VIAL 21 SUS-DBP-02 68 PRECIO LIMITADO /
REGIMEN GENERAL /
19PRO  R3p-7/ VIAL 20 SUS-DBP-02 69 REGIMEN ESPECIAL
20PRO  R3p-5/ VIAL 19 SUS-DBP-02 69
21PRO  R3’p-5/ VIAL 20 SUS-DBP-02 69
REGIMEN GENERAL /
22PRO  R2p-1/ VIAL 20 SUS-DBP-02 70 ALQUILER REGIMEN ESPECIAL
23PRO C/Pedro Madrid 16 2
24PRO  C/Gonzalo Diaz 1-3 (Frontdn Betis) 12

NUEVA TABLA RESUMEN DE ACTUACIONES DEL PROGRAMA DE OBRA NUEVA Y REHABILITACION
PARA PROMOCION DE VIVIENDA PUBLICA DEL MODIFICADO 01 DEL PMVS DEL TM SEVILLA 2018-

2023
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4.2 SOBRE EL PROGRAMA DE ALOJAMIENTOS COLABORATIVOS DE
PROTECCION MUNICIPAL

Al objeto de dar cobertura a las actuaciones acogidas el referido programa de
proteccion municipal, PROGRAMA DE ALOJAMIENTOS COLABORATIVOS DE
PROTECCION MUNICIPAL (TIPO COLIVING), como ya se ha apuntado, se adjuntan tabla
resumen de actuaciones, asi como las bases reguladoras del mismo.

En la tabla resumen, las actuaciones que se previeron en alquiler y pasan a ser
alojamientos transitorios llevan actualizado el numero de unidades que dejan de ser
viviendas y pasan a ser alojamientos con su propio criterio de computo.

TIPO DE
ACTUACION

cop. DIRECCION ALOJAMIENTOS REGIMEN

C/ Juan de Ofate 12
04PRO (Villa Encarnita) 3

C/ Garcia Ramos 23

05PRO (SIPS) 11
Parcela C/ Vereda de
12PRO Poco Aceite (SIPS) 92
25PRO  Venta Pilin 42
26PRO  C/Torneo 31 3 REGIMEN GENERAL /
REGIMEN ESPECIAL
27PRO  Jesus del Gran Poder 34 7
28PRO  Baltasar Gracian 17 10
Lumbreras 23
29PRO (Becas 13-15) 31
Espiritu Santo 18
30PRO (Enrique el Cojo 20) 2
31PRO  Locales Tiro de Linea 43
32PRO S-1 del ;,AP.I—DMN—01. de 48
San Jerénimo-Alamillo

TABLA RESUMEN DE ACTUACIONES DEL NUEVO PROGRAMA DE ALOJAMIENTOS COLABORATIVOS
DE PROTECCION MUNICIPAL PMVS DEL TM SEVILLA 2018-2023
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5  BASES REGULADORAS PARA EL DESARROLLO DEL
PROGRAMA DE ALOJAMIENTOS COLABORATIVOS DE
PROTECCION MUNICIPAL (TIPO COLIVING)

5.1 INTRODUCCION

El establecimiento de alojamientos colaborativos hace referencia a un modelo
habitacional protegido, de promocién y titularidad municipal en el que los usuarios
adjudicatarios hacen uso del servicio por duracion determinada.

Se pretende desarrollar sobre diferentes promociones de alojamientos a implantar
sobre suelos de titularidad municipal distribuidos por la ciudad, a modo de red, y en
los que los usuarios provienen de un proceso publico de seleccidon que les permite dar
cobertura a su necesidad de alojamiento de forma asequible. Una vez resultan
adjudicatarios disfrutardn, a titulo individual, de su propio alojamiento y
adicionalmente podran compartir espacios y zonas comunes en los que desarrollar y
potenciar sus relaciones personales, con especial atencion a las relaciones de tipo
intergeneracional.

Entre los servicios o actividades asociados a los alojamientos pueden preverse
espacios libres exteriores, instalaciones deportivas, salas de estar, comedores
colectivos, bibliotecas, servicio de limpieza y otros servicios profesionales, etc., para
permitir desarrollar y potenciar relaciones interpersonales y experiencias de modo
compartido.

Resulta de especial interés para personas jovenes con recursos limitados que
pretenden mejorar en sus condiciones econdmicas pero no renuncian entre tanto a
su independencia, y demandan primera emancipacion; para trabajadores egresados o
que requieren un alojamiento temporal en tanto toman una decision mas a medio-
largo plazo; para hogares unipersonales, con o sin hijos a cargo, que puedan proceder
de escisiones familiares anteriores (divorcios, separaciones, etc.) y requieren de este
tipo de alojamientos colaborativos de forma temporal para obtener la estabilidad
necesaria para recomponer determinados procesos vitales; para el alojamiento de
personas mayores, en pareja o individualmente, que prefieren estar acompafiados y
compartir actividades cotidianas con personas jovenes o con otras personas mayores;
o para cualquier persona u hogar que requiera cobertura, temporal pero estable, para
su necesidad de alojamiento de forma econdmicamente asequible y sin otras
ataduras o cargas adicionales.
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Se trata de un modelo hibrido entre el alquiler convencional y el piso compartido con
el valor afiadido del uso y disfrute colectivo de una serie de servicios adicionales que
son asumibles por sus usuarios por el hecho de estar compartidos.

Estos alojamientos de tipo COLIVING se caracterizan, por tanto, por fomentar un
régimen colaborativo en el que grupos heterogéneos comparten espacios de trabajo,
estudio y ocio en un equipamiento construido y gestionado por EMVISESA.

5.2 DEFINICION

Mediante el presente programa se regulan los alojamientos colaborativos protegidos,
que serdn de promocion, titularidad y gestion municipal, y se desarrollaran sobre
suelos de titularidad publica calificados como SIPS. Se orientan, por tiempo
determinado y de forma transitoria a personas usuarias con recursos limitados que
seran elegidos mediante proceso de seleccidn de caracter publico.

El objetivo es generar una red municipal de alojamientos colaborativos que incorpore
la cadena de valor propia de la puesta en comun del funcionamiento individualizado
de los diferentes equipamientos, servicios y actividades asociados a estos
alojamientos, tanto para los propios usuarios de los alojamientos como para los
residentes y vecinos del tejido urbano en el que se insertan.

El fomento de la colaboraciéon entre las personas usuarias de los mencionados
alojamientos se establecerd mediante la definicion de determinados cupos que
fomenten la diversidad generacional y laboral, asi como mediante las actividades que
se planteen de convivencia en los espacios que a tal fin se dispongan.

5.3 BENEFICIARIOS

Seran personas beneficiarias aquellas que acrediten la pertenencia a alguno de los
grupos de personas de especial proteccién definidas en los planes autonédmicos de
vivienda, en la actualidad las definidas en el ‘Articulo 5. Personas de especial
proteccidn beneficiarias’ del Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se regula el
Plan Vive en Andalucia.

Los cupos que se establezcan deberan ser compatibles con la naturaleza de los
mencionados alojamientos.

También podran ser personas beneficiarias todas otras aquellas personas que,
resultandos compatibles y no quedando recogidas en al apartado anterior, se
relacionen expresamente en las diferentes convocatorias publicas que se realicen al
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efecto, como:
- Personas pertenecientes a la comunidad investigadora, educativa o deportiva.

- Personas que desean permutar su vivienda en la modalidad de realojo
simultaneo, segun el protocolo de permutas del Ayuntamiento

- Personas que lo requieran para formalizar su adscripcidon a alguno de los
programas de vivienda, o medidas, contemplados en la estrategia municipal de
vivienda, etc.

El proceso de seleccién se realizard mediante convocatoria publica a través del
Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida.

En los casos en que se den condiciones de excepcionalidad se podran realizar
adjudicaciones directas por parte de la administracién municipal competente, de
conformidad con los procedimientos establecidos a tal efecto.

5.4 PERSONAS PROMOTORAS

La promocion de los alojamientos colaborativos sera publica a través de EMVISESA, si
bien, podran llevarse a cabo colaboraciones publico-privadas a través de
procedimientos de licitacion promovidos por el propio Ayuntamiento de Sevilla.

El Ayuntamiento podrd ampliar la red publica de alojamientos colaborativos con
equipamientos o solares para equipamientos aportados por terceros.

5.5 OBLIGACIONES DEL PROMOTOR

Las derivadas del programa y del resto de condiciones establecidas en la normativa de
vivienda protegida que le sea de aplicacién.

5.6 PRECIO MAXIMO DE RENTA

Las rentas mensuales de los alojamientos seran determinadas por EMVISESA en cada
convocatoria y con caracter general deberan ser inferiores al 0,70 del valor del indice
de Precio de Referencia del Alquiler de Sevilla (IPRA) establecido para el barrio en el
que se encuentre cada promocion, pudiendo modificarse o exceptuarse este requisito
por el érgano competente y de forma motivada si concurren circunstancias que
aconsejen dicho cambio por motivos de viabilidad.

A estos precios, debera sumarse el importe por la limpieza de repaso diario de los
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alojamientos, conforme al contrato que se establezca, asi como lo de los servicios de
aparcamiento de coche y moto, en su caso.

5.7 PLAZO

Dado que se trata de instalaciones adecuadas para satisfacer puntuales necesidades
habitacionales de personas y familias de forma provisoria o transitoria, el
arrendamiento podra renovarse anualmente en tanto se sigan cumpliendo los
requisitos que dan origen a la situacion de transitoriedad.

5.8 DESTINOY USO

La utilizacion del inmueble por parte de las personas usuarias se realizara
exclusivamente por los periodos de duracién pactados fundamentado en la necesidad
de facilitar un recurso habitacion transitorio y provisorio, por lo que el destino de los
alojamientos sera el de alojamiento temporal compartido.

5.9 CONTRATOS DE COLIVING

Los contratos de COLIVING, se ajustaran a las condiciones y determinaciones de las
presentes bases.

5.10 DURACION DEL REGIMEN DE PROTECCION

La duracién del régimen de proteccion de los alojamientos colaborativos sera de
caracter indefinido.

5.11 CALIFICACION DE PROTECCION MUNICIPAL

Las actuaciones protegidas objeto del presente programa se calificardn como
alojamientos y se someteran al procedimiento establecido para dicha calificacidon en
los términos que resultan de la normativa de aplicacidn, debiendo recabarse por
tanto, una calificacién provisional y una calificacion definitiva.

Dichos alojamientos, de conformidad con lo establecido en el Plan autondmico de
vivienda deberdn calificarse en régimen de alquiler en las categorias de régimen
especial, general o precio tasado, manteniendo la calificacién de vivienda protegida
mientras se mantenga su condicidon de equipamiento en el planeamiento urbanistico.
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5.12 BENEFICIOS A LOS QUE PUEDEN ACOGERSE LAS ACTUACIONES DE
ALOJAMIENTOS COLABORATIVOS

Las actuaciones incardinadas en la modalidad de alojamientos colaborativos de
proteccion municipal podran acogerse a todos aquellas ayudas contempladas en los
planes estatales y autondmicos de vivienda, asi como a las bonificaciones fiscales
municipales que pudieran serle de aplicacién.
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